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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Y.K.-Huset

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och fBrvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gér
styrelsen érligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pd avsattningen till fonden fér yttre
underhdll bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underh&il kan medfdra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pé olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Fdrdndring likvida medel.

Foreningen f8ljer en underhallsplan som stricker sig mellan dren 2019 och 2029.

Stérre underhall kommer att ske de ndrmaste &ren. Lés mer | férvaltningsberattelsen,

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

» Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste &ret.

* @ o ®

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns l&ngre fram i férvaltningsberattelsen,

Foreningens dndamal
Féreningen har till andamél att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att | féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1993-07-07. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1996-06-04
och nuvarande stadgar registrerades 2017-10-02 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Svante Torleif Wetterling Ordférande
Annika Margareta Sondefors Kassor
Kri H K Bennstrém af Geijerstam Ledamot
Jan Henrik Gardholm Ledamot
Margit Lena Margareta Pant Ledamot
David Johan Sanderberg Ledamot
Lars Kristian Santesson Ledamot
Anders Gustaf Stefan Killander Suppleant
Anna Charlotte Gaasvik Suppleant / sekreterare

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Anna Charlotte Gaasvik, Jan Henrik Gardnolm, Anders Gustaf Stefan Killander, Margit Lena Margareta Pant, Lars
Kristian Santesson, Annika Margareta Sondefors och Svante Torleif Wetterling.

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Carina Toresson Ordinarie Extern
Ralf Toresson Suppleant Extern

Valberedning
Birgitta Erikson
Anna Persson
Gunnar Strandberg Sammankallande

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-05-21.
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Toresson Revision AB
Toresson Revision AB

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
FODERMARSKEN 4 1985 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsférsékring ingdr fér styrelsen,

Uppvérmning sker via fidrrvarme,

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1939 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdearet &r 1939.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 627 m#, varav 3 339 m? utgér lagenhetsyta och 288 m? utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 60 ligenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

(B ]
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Studio 44 mz2 2020-05-31
Restaurang 215 m? 2021-03-31
Privat verksamhet 29 m? 2020-04-30
Antennplats 5 m?2 2022-08-31
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Teknisk status
Féreningen féljer en underhéllsplan som upprattades 2019 och stricker sig fram till 2029.
Underhéllsplanen uppdaterades 2019.

Nedanstadende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av radiarorventiler och 2019

elementtermostater

Renavering av restaurangens terass 2018 Nytt fuktskydd och trall
Radonmaétning 2018 Enl myndighetskrav

Rivning av ramp och renoveringav 2017
pelare och balkong

Energideklaration 2017
Installation fiberbaserat bredband 2017
Stamspelning 2016
Garantiarbeten efter 2016
fénsterrenoveringen 2010

Taksakerhetssystemn 2015

OVK 2015-2017

Genomspolning av varmesystemet 2015
Stora Hissen atgéardat oljelackarge 2015

Teknisk undersékning rampen 2015
Renovering av mur framfér entre 2015-2016
och trappan ner till restaurangen

Uppgradering av styrsystem fér 2015
varmen

Atgérder vad géller eldragningeni 2014
restaurangens bar

Isolering av vind 2013
Installation av vérmekablar pa 2013
yttertaket

Reparation av piskbalkong 2013
Byte av tvattmaskiner och 2012
torktumlare

Installation av radiatorer | 2011
restaurangkak

Ombyggnad av ventilation i 2011
restaurangen koksdelen

Maining av yttertak 2011
lordningstéllande av grovsoprum 2011

Utvandig malning fonster och byte 2010
till energialas.

OVK 2010
Planerat underhall Ar

N&dbelysning i trapphus 2020
Sakerhetsdtgarder tak 2020
Renovering av pelare vid entren 2020
Ny fidrrvérmecentral 2020
Kompletteringsmalning fénster 2020
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Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.
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Avtal Leverantor

TV och Internetleverantsr ComHem

Trédgéardsskotsel 2 Smalanningar

Hisservice Schindlers
Fastighetssk&tare ESI

Fiberkabelnod Stokab

Jouravtal D R S Fastighetsjour
Redovisning SBC

Grovsopor mm Veolia RecyclingSolutions Sweden AB
Fjarrvarme Stockholm Exeragi

Vatten Stockholm Vatten AB

El Fortum Markets AB
Snéréjning Miljé & Fastighetsservice AB
Tvattmaskiner Elektrolux

Vérmesystem Chemi Clean System AB
Varmereglering KTC

Elslinga tak Dimson Bygg AB

Internet via fiber
Serviceavtal ventilation

Stockholms Stadsndt AB
HA Ventilation AB
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Féreningens ekonomi
Foreningens likviditet & god och skuldsdttning lag. En planering p4 kommande 10 &r visar en balanserad l&ngsiktigt
god ekonomi. En stdrre kostnad for fasadrenovering inom 6-10 ar & hanterad inom den ekonomiska planen

Fér att ldngsiktigt planera foreningens ekonomi upprattades 2020 en l3ngtidsbudget som stracker sig fram till 2029.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1011 649 1231379
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2638775 2 634917
Finansiella intékter 13 24
Minskning kortfristiga fordringar 6 006 0
Okning av kortfristiga skulder - 19 246 0
2 664 040 2 634 941
UTBETALNINGAR
Rarelsekostnader exkl avskrivningar 2314201 2275036
Finansiella kostnader 47 414 44 445
Okning av kortfristiga fordringar 0 6 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 529 190
2 361615 2 854 671
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1314073 1011 649
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 302 424 -219 730

*Likvida medel redovisas i balansrikningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fdrdelning av intakter och kostnader

Ovriga
intékter
:-_:‘.;_T

Awvskriv-  Kapital- Reparationer
i ningar kestnader 7% .
16% 10% ko Periodiskt
i underhdll
12%

Crig drift
29%

_ Taxebundna
A ; Fastighets- kostnader
rsavgifter avaift 35%
82% 5%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2018 och 2019 drabbades féreningen av ett flertal vattenlickor. Dessa &r i huvudsak gtgardade men fér att
minska risken for framtida problem tidigarelades byte av radiatorventiler och elementtermostater i alla lagenheter och
lokaler till hésten 2019. Sopsorteringen i huset har utokats med fler sopfraktioner och anviinds gladjande i hég
utstrackning
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 60 st
Overlatelser under aret: O st

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 93
Tillkemmande medlemmar: 11

Avgaende medlemmar: 17

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 87

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 646 646 646 646
Hyrar/m? hyresréttsyta 1237 1136 1272 1221
Lan/m? bostadsrattsyta 1168 1168 1168 1168
Elkostnad/m? totalyta 16 22 18 17
Vdrmekostnad/m? totalyta 193 200 204 207
Vattenkostnad/m? totalyta 17 23 20 16
Kapitalkostnader/m? totalyta 13 12 14 15
Soliditet (%) 71 A 69 73
Resultat efter finansiella poster (tkr) 21 59 -857 253
Nettoomsatining (tkr) 2621 2 530 2 647 2 592

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 3 339 m? bostider och 288 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition
av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 592 795 0 0 592 795
Upplatelseavqifter 7 965 900 0 0 7 865 900
Kapitaltillskott 1238 963 0 0 1238963
Fond fér yttre underhall 442123 377100 217250 282273
S:a bundet eget kapital 10 239 780 377 100 -217 250 10 079 930
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1300740 -377 100 276 335 1401505
Aretsresultat 20797 20797 -59085 59 085
S:a fritt eget kapital 1321537 -356 303 217 250 1460 590
S:a eget kapital 11561 317 20797 0 11 540 520
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel:
drets resultat 20797
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall 1677 840
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -377 100
summa balanserat resultat 1321537
Styrelsen fores|ar féljande disposition;
av fond fér yttre underhall ianspraktas 319 275
att i ny rdkning éverfors 1640812

Betraffande féreningens resultat och stéllning | vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 2620781 2589 938
Qvriga rorelseintakter - Not3 17 994 44979
Summa rorelseintakter 2638775 2634917
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -2 037 692 -1 898 887
Ovriga externa kostnader Not 5 -186 548 -285 704
Personalkostnader Not 6 -89 962 -90 445
Avskrivning av materiella Not 7 256 375 -256 375
_anlaggningstiligangar - o
Summa rérelsekostnader -2 570 576 -2 531 411
RORELSERESULTAT 68 199 103 506
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 13 24
_Réntekostnader och liknande resultatposter - 47414 -44 445
Summa finansiella poster -47 401 -44 421
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 20797 59 085
ARETS RESULTAT 20797 59 085
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 14 876 190 15 132 565
_Inventarier _ Noty o 0

Summa materiella anldggningstillgangar 14 876 190 15 132 565

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga Not 10 3 500 3500
_vérdepappersinnehav o

Summa finansiella anlaggningstillgdngar 3500 3500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 14 879 690 15 136 065

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~_Not 11 B 1314784 1018366

Summa kortfristiga fordringar 1314784 1018 366

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1314784 1018 366

SUMMA TILLGANGAR 16 194 474 16 154 431
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Balansrakning
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 558 695 8 558 695

Kapitaltillskott 1238 963 1238 963

Fond fér yttre underhall Not12 442 123 282273

Summa bundet eget kapital 10 239 780 10 079 930

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1300 740 1401 505
_ Arets resultat — 20797 59 085

Summa fritt eget kapital 1321537 1460 590

SUMMA EGET KAPITAL 11 561 317 11 540 520

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 3 900 000 3900000

Summa langfristiga skulder 3 900 000 3900 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantérsskulder 128 888 167 545

Skatteskulder 24 307 6 642

Ovriga skulder 120 892 120 892

Upplupna kostnader och férutbetalda  Not 15 459 070 418 832

intakter B

Summa kortfristiga skulder 733 157 713911

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 194 474 16 154 431
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER N
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregaende &r.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet, Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhall limnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anléggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljiande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.

_Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 1334r 133ar
Fastighetsforbattringar 1334r,203r 133ar,20ar
Hissanlaggning 30&r 30&r
Stambyte 1333r 1334r
Fasad 50&r 50ar
Fonster 33ar 334&r
Restaurang 20ar 20ar
Ventilation 25ar 25&r
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vardet,

Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 2 156 564 2 156 564
Hyror lokaler 356 391 327 250
Hyror reklamplats 60 000 58 650
Bredbandsintékter 9 600 9 600
Tvéttstuga 20 400 19 800
Avgift andrahandsuthyrning 17 817 18 060
Oresutjémning —— 9 14

2 620 781 2589938

_Not3  OVRIGARORELSEINTAKTER 2019 2018
Férsakringsersattning 8 196 6101

Ovriga intdkter 9798 38878

17 994 44 979
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_Not4  DRIFTKOSTNADER — 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad 42 760 28 288
Fastighetsskdtsel bestéllning 7 862 424
Fastighetsskétsel gard entreprenad 14 560 28 300
Fastighetsskétsel gard bestélining 0 5091
Snérdjning/sandning 13 388 16 754
Stadning entreprenad 25 766 25677
Stadning enligt bestallning 8 800 13 261
Mattvatt/Hyrmattor 18 563 17 930
Hissbesiktning 20 306 2414
Myndighetstillsyn 530 0
Gemensamma utrymmen 17 196 0
Gard 8 457 4 555
Serviceavtal 64 750 58 592
Férbrukningsmaterie| 5247 4217
Telepart/hissanlaggning 0 1244
Brandskydd I 299% 0
278 340 207 807
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 36 563
Tvattstuga 9 655 4 851
Entré/trapphus 125 0
Las 6 026 703
AT 25 263 49 828
Varmeanladggning/undercentral 8 354 2 206
Ventilation 8384 307862
Elinstallationer 0 1705
Hiss 55 491 139 496
Balkonger/altaner 0 5 606
Vattenskada | 84 088 -3 568
197 386 268 152
Periodiskt underhall
Byggnad 0 281 250
Entré/trapphus 0 21250
WS 296 150 0
Ventilation 7500 0
Elinstallationer 15 625 0
Huskropp utvandigt 0 -281 250
_Mark/gdrd/utemilio 0 196000
319 275 217 250
Taxebundna kostnader
El 56 293 79 731
Varme 700 368 727 030
Vatten 63 270 82 623
Sophémtning/renhélining 82719 65 389
Grovsopor ' 0 2783
902 650 957 566
Ovriga driftkostnader
Férsdkring 43 529 41 607
Sjdlvrisk 85 720 0
Samfallighetsavgift 0 14 400
Kabel-TV 10 500 10 303
Bredband 60 672 60672
200 421 126 982
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 139 620 121 130
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2037 692 1 898 887

Sida 12 av 16

Brf Y.K.-Huset
716405-7387



Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER - 2019 2018
Kreditupplysning 807 576
Medlemsinformation 633 0
Tele- och datakommunikation 5699 5625
Inkassering avgift/hyra 1700 1275
Hyresférluster 600 0
Revisionsarvode extern revisor 16 669 16 669
Foreningskostnader 13832 3247
Styrelseomkostnader 5605 5344
Fritids- och trivselkostnader 520 1128
Férvaltningsarvode 117 822 114 657
Administration 6 745 5822
Korttidsinventarier 5188 0
Konsultarvode 11246 120 160
Féreningsavgifter 5142 5082

_Bostadsratterna Sverige Ek For B 6240 6120
186 548 285704

Not 6  PERSONALKOSTNADER - 2019 2018
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstilld.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 73 000 73 000
_Sociala kostnader 16 962 17 445
T 89 962 90 445

Not7  AVSKRIVNINGAR i 2019 2018
Byganad 10 643 10 643
Forbattringar 245 733 245733

256 375 256 375
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Not 8 BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 - 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan e 19 620 678 19620678
Utgaende anskaffningsvirde 19 620 678 19 620 678
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -4 488 113 -4 231737
_Arets avskrivningar enligt plan -256 375 -256 375
Utgaende avskrivning enligt plan -4 744 488 -4 488 113
Planenligt restvarde vid arets slut 14 876 190 15 132 565
| restvérdet vid arets slut ingar mark med 869 725 869 725
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 37 093 000 31 163 000
Taxeringsvarde mark 88 607 000 62 928 000
125 700 000 94 091 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 120 000 000 90 000 000
Lokaler 5700 000 4091 000
125 700 000 94 091 000
Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 260 085 260 085
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 260 085 260 085
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan 260 085 -260 085
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsalining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -260 085 -260 085
plan
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERS&NNEHA\.’
_Insats Bostadsratterna Sverige 3500 3500
3 500 3500
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Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Kundfordringar 0 6 000
Skattekonto 711 717
Klientmedel hos SBC - 1314 073 1011648
1314784 1018 366
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid &rets bérjan 282 273 615 872
Reservering enligt stadgar 377 100 282 273
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
_lanspraktagande enligt stimmobeslut -217 250 -615872
Vid arets slut 442 123 282 273
Not
13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 g
Handelsbanken 1,250 % 3 000 000 3 000 000 2020-02-23
Handelsbanken 1250% 900 000 900000  2020-02-23
Summa skulder till kreditinstitut 3 900 000 3900 000
_Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0 -
3 900 000 3 900 000
~Not 14 STALLDA SAKERHETER _ 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 13 877 000 13 877 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER QCH 2019-12-31 2018-12-31
. FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 28 502 28 503
Sociala avgifter 8 655 9 000
Ranta 4 469 4008
Avagifter och hyror 417 144 _ BT 3N
459 070 418 832
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Under 2020 planeras ett par stérre underhalisitgarder. Var fjsrrvarmecentral kommer
att bytas; pelaren vid entrén uppvisar sprickor och kommer att renoveras:
nddbelysning i trapphuset installeras; sakerhetsatgarder behdver installeras pa taket;
och vi kommer att se Gver och kemplettera maining av fénster
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Styrelsens underskrifter

5,
STOCKHOWM den &5/ 2 2020
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Svante Torleif Wetterling Lars Kristian Santesson
Ordférande Ledamot
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Annika Margareta Sondefors Kri'H K Bennstrém af Geljerstam

Kassor Ledamot
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Jan Henrik Gardholm Margit Lena Margareta Pant
Ledamot Ledamot

David Johan Sanderberg
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den / 2020

Carina Toresson
Extern revisor
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